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Satzung der Stadt Jena Uber die Erhebung des ErschlieBungs-
beitrages - (ErschlieBungsbeitragssatzung)

vom 08.12.1993
veroffentlicht im Amtsblatt Nr. 17/94 vom 19.08.1994, S. 3

Auf Grund des § 5 der Vorlaufigen Kommunalordnung fir das Land Thiringen vom 11. Juni 1992
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 1992 (GVBI. S. 383) und des § 132 BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert
durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1994 (BGBI. | S. 466) hat die Stadt-
verordnetenversammlung der Stadt Jena in ihrer Sitzung am 08. Dezember 1993 die Neufassung
der Satzung der Stadt Jena Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen beschlossen
(BeschluB-Nr. 529/93).

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) und die-
ser Satzung erhoben.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

1. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausgenommen sol-
che in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
"Einkaufszentren, groBflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- und KongreBgebiet", an
denen eine Bebauung zulassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 Metern, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 9 Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 Metern, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 12 Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 Metern, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 13 Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstlicken dienen in Kern-, Gewerbe-
und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: "Einkaufszentren, groB3fla-
chige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- und KongreBgebiet", mit einer Breite bis zu 18
Metern, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit einer
Breite bis zu 13 Metern, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung nur einseitig zulassig
ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuBwege, Wohnwege) mit einer
Breite bis zu 5 Metern,

4. SammelstraBen mit einer Breite bis zu 18 Metern,
5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen geman den Nummern 1, 2 und 4 sind, bis zu einer wei-
teren Breite von 6 Metern,
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b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB den Nummern 1, 2 und 4 des § 1 Abs. 1
dieser Satzung, aber nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der er-
schlossenen Grundsticke,

6. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB den Nummern 1, 2 und 4 des Abs. 1 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6 Metern,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB den Nummern 1, 2 und 4 des § 1 Abs. 1
dieser Satzung, aber nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind (selbstédndige Grinanlagen), bis zu 15 % der Flachen der er-
schlossenen Grundsticke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz (Wendehammer), so vergréBern sich die in
Absatz 1 Nummern 1, 2 und 4 angegebenen MaBe um die Halfte, mindestens aber um 8 Meter.

(3) Ergeben sich nach § 1 Abs. 1 unterschiedliche Héchstbreiten, so gilt fiir die gesamte Verkehrs-
anlage die gréBte Breite.

(4) Die in den Absatznummern 1, 2 und 4 des § 1 Abs. 1 dieser Satzung genannten Breiten sind
die Durchschnittsbreiten.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsdchlichen Kosten ermittelt.

(2) Fur selbstandig benutzbare Abschnitte einer ErschlieBungsanlage kann der Aufwand getrennt
ermittelt und abgerechnet werden (Abschnittsbildung).

(3) Fur mehrere selbstéandige ErschlieBungsanlagen, die flr die ErschlieBung der Grundstlcke
eine Einheit bilden, kann der Aufwand insgesamt ermittelt werden (ErschlieBungseinheit).

(4) Bei unselbstandigen ErschlieBungsanlagen (z. B. StichstraBen), kann der Aufwand gemeinsam
mit der zugehdrigen, selbstédndigen ErschlieBungsanlage ermittelt werden, wenn diese mit ihr zu-
sammengefaBt werden (Zusammenfassung).

(5) Uber die Abschnittsbildung, die Bildung einer ErschlieBungseinheit sowie die Zusammenfas-
sung von ErschlieBungsanlagen entscheidet der BauausschuB der Stadtverordnetenversammlung
im Einzelfall.

§4

Anteil der Stadt Jena am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt Jena tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5

Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und geméan § 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieBungsaufwand
ist der umlagefahige ErschlieBungsaufwand. Dieser wird auf die erschlossenen Grundstlcke ver-
teilt. Diese Grundstlicke bilden das Abrechnungsgebiet. Die Verteilung des umlagefahigen Er-
schlieBungsaufwandes auf die erschlossenen Grundstiicke erfolgt nach deren Flachen. Dabei wird
die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiucke nach Art und MaB berlcksichtigt.
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(2) Als Grundstlcksflache i.S.d. § 5 Abs. 1 dieser Satzung gilt bei Grundsticken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichba-
rer Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundstlcksflache i.S.d. § 5 Abs. 1 dieser Satzung gilt bei Grundstiicken auBerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstlcken, fir die ein Bebauungsplan eine
bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der gemeinsamen
Grenze der Grundsticke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 45 Metern da-
zu verlaufenden Linie. Grundstucksteile, die lediglich die wegeméBige Verbindung zur Erschlie-
Bungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstickstiefe unbertcksichtigt.

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der Erschlie-
Bungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 45 Metern dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die beitragsrechtlich relevante tatséchliche Nutzung die Abstande nach § 5 Abs. 3
Satz 1 Buchstabe a) oder Buchstabe b) dieser Satzung, so féllt die Linie zusammen mit der hinte-
ren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

(4) Zur BerUcksichtigung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung wird die Flache (gem. § 5 Ab-
satze 2 und 3 dieser Satzung) vervielfacht mit

,0 bei einer Bebaubarkeit mit 1 VollgeschoB

,3 bei einer Bebaubarkeit mit 2 Vollgeschossen

,5 bei einer Bebaubarkeit mit 3 Vollgeschossen

,6 bei einer Bebaubarkeit mit 4 und 5 Vollgeschossen

1,7 bei einer Bebaubarkeit mit 6 und mehr Vollgeschossen

f) 0,5 bei Grundstlicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden kénnen (z. B. Kirchengrundsticke, Dauerkleingarten, Freibader, Friedho-
fe, Sportanlagen oder Campingplatze)

g) 0,2 bei Grundstlicken, die weder baulich noch gewerblich genutzt werden kénnen (z. B. nicht
offentliche Griinanlagen).

1
1
1
1

(5) Fur Grundstucke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl
der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl ge-
teilt durch 3,5 (wobei Bruchzahlen bis einschlieBlich 0,4 auf die vorausgehende volle Zahl abge-
rundet und solche Uber 0,4 auf die néchstfolgende volle Zahl aufgerundet werden).

c) Ist nur die zulassige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die héchstzulds-
sige Gebaudehdhe geteilt durch 2,8 (wobei Bruchzahlen bis einschlieBlich 0,4 auf die vorausge-
hende volle Zahl abgerundet und solche Uber 0,4 auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet
werden).

Ist tatsachlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse vorhanden oder zugelas-
sen, so ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulassige Baumassenzahl
oder die héchstzulassige Gebaudehdhe Uberschritten werden.

(6) Fur Grundstlicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder flr Grundsti-
cke, fir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebau-
dehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) bei bebauten Grundsticken aus der Hochstzahl der tatséchlich vorhandenen Vollgeschosse. Ist
die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als
Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 2,8 (wobei Bruchzahlen bis ein-
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schlieBlich 0,4 auf die vorausgehende volle Zahl abgerundet und solche tber 0,4 auf die nachst-
folgende volle Zahl aufgerundet werden),

b) bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundsticken der
naheren Umgebung tberwiegend vorhandenen Vollgeschosse,

c) bei Grundstlicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich genutzt werden
kénnen, wird ein VollgeschoB zugrunde gelegt,

d) bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vorhanden sind, wird
ein VollgeschoB zugrunde gelegt.

§6
Artzuschlag

(1) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in § 5 Abs. 4 dieser
Satzung festgesetzten Faktoren um 0,3 erhéht

a) bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industriegebie-
ten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: "Einkaufszentren, groBflachige Handelsbe-
triebe, Messe-, Ausstellungs- und KongreBgebiet";

b) bei Grundsticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung
wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig ist;

c) bei Grundstiicken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete, die
gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzt werden (so z. B. Grundstiicke mit Buro-,
Verwaltungs-, Post-/Telekom-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulgebauden), wenn diese Nutzung
nach MaBgabe der GeschoBflachen Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung
oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als GeschoBflache.

(2) Abs. 1 qilt nicht fir durch selbstéandige Grinanlagen erschlossene Grundstlcke.

§7

Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Grundstlicke an zwei oder mehreren, nach dieser Satzung getrennt abzurechnenden, Erschlie-
Bungsanlagen werden fir jede Anlage mit der MaBgabe herangezogen, daB bei der Berechnung
des Beitrages nach den vorstehenden Absétzen die sich ergebenden Berechnungsdaten jeweils
um ein Drittel gekUrzt zugrunde gelegt werden.

(2) Abs. 1 gilt nicht in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fur Uberwiegend gewerblich,
industriell oder in &hnlicher Weise genutzte Grundstlcke in sonstigen Baugebieten.

§8

Kostenspaltung

(1) Der ErschlieBungsbeitrag kann fir folgende (Bestand-) Teile von ErschlieBungsanlagen geson-
dert und in beliebiger Reihenfolge entsprechend der Regelungen dieser Satzung erhoben werden:

. den Grunderwerb

. die Freilegung

. die Fahrbahn

. den Radweg bzw. die Radwege

. den Gehweg bzw. die Gehwege

. die unselbstandige Parkflache bzw. Parkflachen
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7. die unselbstandige Grinanlage bzw. Grinanlagen
8. die StraBenentwéasserungseinrichtung
9. die Beleuchtungseinrichtung

(2) Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet der BauausschuB der Stadtverordneten-
versammlung im Einzelfall.

§9

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sammel-
straBen und selbstandige Parkflachen sind, vorbehaltlich der Regelungen in Abs. 2, endglltig her-
gestellt, wenn sie

a) eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflas-
ter, Rasengittersteinen oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise aufweisen,

b) Uber betriebsfertige Entwésserungseinrichtungen verfigen,

c) Uber betriebsfertige Beleuchtungseinrichtungen verfligen und

d) sich flachenméaBig im Eigentum der Stadt Jena befinden.

(2) Sind im Bebauungsplan oder im Ausbauplan Bestandteile dieser ErschlieBungsanlagen als
Gehweg, Radweg, unselbstéandige Parkflachen oder unselbstédndige Grinanlagen vorgesehen, so
sind diese Teile der ErschlieBungsanlage endglltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung (z. B.
Markierungslinie, unterschiedliche Farbung) zur Fahrbahn und ggf. gegeneinander haben und

a) Gehwege, Radwege und unselbstandige Parkflachen entsprechend den Regelungen in Abs. 1
Buchstabe a) hergestellt sind,
b) unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind.

(3) Selbstandige Griinanlagen sind endglltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der Ge-
meinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§10
Vorausleistungen und Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

(1) Die Gemeinde kann fir Grundsticke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur H6he des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitra-
ges erheben.

(2) Der ErschlieBungsbeitrag kann vor der Entstehung der Beitragspflicht durch Vertrag abgelést
werden. Der Ablésebetrag bemiBt sich nach der voraussichtlichen H6he des nach MaBgabe dieser
Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§ 1

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schéadliche Umwelteinwirkungen i. S. des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang Merkmale der endgultigen Herstellung sowie
die Verteilung des beitragsféahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall abwei-
chend oder ergédnzend geregelt.
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§12
Anwendung des Thiiringer Kommunalabgabengesetzes

Soweit gesetzlich nichts anderes bestimmt ist, gelten fur die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
im Ubrigen die §§ 2 bis 4 und 15 bis 21 des Thiringer Kommmunalabgabengesetzes in der jeweils
gulltigen Fassung (§ 1 Abs. 3 ThirKAG).

§13
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Verdéffentlichung in Kraft. Sie findet Anwendung auf
BaumaBnahmen, durch die ErschlieBungsanlagen oder Teile von ErschlieBungsanlagen nach dem
03.10.1990 erstmalig endgultig hergestellt worden sind.

(2) Die mit BeschluB der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Jena Nr. 237/91 am 12. Juni
1991 erlassene Satzung der Stadt Jena Uber die Erhebung des ErschlieBungsbeitrages vom 25.
November 1991 tritt am Tage nach der Verdffentlichung dieser Satzung auBer Kraft.



